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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

Informe de Evaluación del edificio (IEE) = informe técnico que recoge el resultado de
la evaluación de un edificio, tras su inspección, en cuanto a su estado de conservación,
su accesibilidad y su eficiencia energética.

INTRODUCCIÓN

Obligatorio:

 Edificios de viviendas: de antigüedad superior a 50 años
o los que soliciten ayudas públicas para su rehabilitación.

 Resto de Edificios: de antigüedad superior a 50 años.

Actualizarlo
cada 10 años

Forma parte del deber de conservación de los
edificios, tal y como viene estableciendo desde hace
años la normativa relativa a urbanismo y
rehabilitación.



CURSO: EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO  

EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

Informe de Evaluación del edificio (IEE) = informe técnico que recoge el resultado de
la evaluación de un edificio, tras su inspección, en cuanto a su estado de conservación,
su accesibilidad y su eficiencia energética.

INTRODUCCIÓN

Obligatorio:

 Edificios de viviendas: de antigüedad superior a 50 años
o los que soliciten ayudas públicas para su rehabilitación.

 Resto de Edificios: de antigüedad superior a 50 años.

Forma parte del deber de conservación de los
edificios, tal y como viene estableciendo desde hace
años la normativa relativa a urbanismo y
rehabilitación.

PROCEDIMIENTO



CURSO: EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO  

EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

INTRODUCCIÓN



CURSO: EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO  

EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

Recopilación de 
Información InformeProgramas informáticos

ELABORACIÓN DEL IEEV.CV    Proceso:

Con este informe el Propietario o Comunidad de Propietarios puede 
conocer el estado de su edificio, 
y planificar adecuadamente las mejoras que deban llevarse a cabo.

Inspección

Para el IEEV.CV:

Para la CEEE: varias posibilidades

INTRODUCCIÓN

CERMA
Otros
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

A.- MARCO NORMATIVO ESTATAL

B.- MARCO NORMATIVO EN LA COMUNITAT VALENCIANA

MARCO NORMATIVO
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Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de
medidas de apoyo a los deudores hipotecarios,
de control del gasto público y cancelación de
deudas con empresas y autónomos contraídas
por las entidades locales, de fomento de la
actividad empresarial e impulso de la
rehabilitación y de simplificación administrativa

Ley 8/2013  de la 3R, Ley de 
Rehabilitación, Regeneración y 

Renovación urbanas

RDL 7/2015,  texto refundido de la Ley 
de Suelo y Rehabilitación Urbana

Real Decreto 233/2013 , 
del Plan Estatal de 
Vivienda 2013-2016

Derogado por

Derogado por
BOE 17/01/2018: Sentencia TC que deroga los artículos del RDL 7/2015 
relativos al IEE. Solo se mantiene “Artículo 29. El Informe de Evaluación de los 
Edificios. 1. Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipología 
residencial de vivienda colectiva podrán ser requeridos por la Administración competente, 
de conformidad con lo dispuesto en el artículo siguiente, para que acrediten la situación en 
la que se encuentran aquéllos, al menos en relación con el estado de conservación del 
edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, así 
como sobre el grado de eficiencia energética de los mismos”

Derogado por

MARCO NORMATIVO a nivel estatal
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El Ministerio ofrece una herramienta on line,
Conforme al contenido del IEE según el Decreto 233/2013 , 
del Plan Estatal de Vivienda 2013-20, para aquellas 
Comunidades Autónomas que así lo hayan establecido.

https://iee.fomento.gob.es/

MARCO NORMATIVO a nivel estatal
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• Ley del Suelo 1957 y  Ley del Suelo 1976: Estas leyes urbanísticas regularon el deber de conservación.
• Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanística- LRAU. Artículo 87 : Obligatoriedad de realizar una inspección 

periódica al menos cada 5 años para edificio de más de 50 años o catalogados. 
• Ley 8/2004 de Vivienda de la Comunitat Valenciana. Titulo III: especial atención a las actuaciones de conservación, 

mantenimiento y rehabilitación de los edificios de vivienda.
• Ley 16/2005 Urbanística Valenciana (derogada). Artículos 206 y 207: establece exigencias urbanísticas respecto al 

deber de conservación y de mantenimiento de los edificios, que exigen que se ha de pasar una inspección técnica 
(ITE) que acredite su estado en edificios con más de 50 años.

• Decreto 81/2006, de desarrollo de medias y ayudas financieras a la rehabilitación de edificios y viviendas, capítulo 
II: aborda la necesidad del Informe relativo al estado de Conservación del Edificios (ICE). ......para edificios de 
vivienda

• Decreto 76/2007, sobre el Reglamento de Rehabilitación de Edificios y Viviendas (derogado posteriormente por el 
Decreto 189/2009) desarrollaba la Ley 8/2004 y establecía el marco técnico y normativo relativo a la rehabilitación 
de edificios de viviendas de protección pública. En el Capítulo III establece y define el  Informe de Conservación de 
Edificios (ICE). ....enfocado a edificios de vivienda

• En ese mismo año 2007,  la Generalitat publica la primera versión del procedimiento ICE 
que incluye el Manual de Inspección ICE y su aplicación ICEWIN.

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana
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• Decreto 66/2009, del Plan Autonómico de Vivienda de la Comunitat Valenciana 2009-2012 , establecía 
como imprescindible realizar un ICE, para aquellas rehabilitaciones de edificios de viviendas, 
plurifamiliares o unifamiliares, que optaran a ayudas públicas. Los costes del ICE se asumían por la 
GVA y se consideraban subvención.

• El Decreto 43/2011  del Consell, que modifica puntualmente el Reglamento de Rehabilitación y el Plan 
Autonómico de Vivienda, establece:
 El ICE se establece como procedimiento de referencia para la elaboración de las inspecciones 

periódicas de construcciones catalogadas o de antigüedad superior a los 50 años.
 Lo encarga el promotor.
 Lo podrán realizar titulados competentes en materia de edificación residencial, conforme con la 

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación.
 Vigencia de 5 años.
 Cuando un edificio plurifamiliar solicite ayudas públicas, se le requiere el ICE.

• En 2011, la Generalitat presenta la segunda versión del Manual y herramienta informática
del Informe de Conservación del Edificio (ICE), que incorpora la Evaluación Energética.

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana



CURSO: EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO  

EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

• Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP). 
Artículo 180: Necesidad de Inspección periódica para:
 Toda edificación catalogada o de antigüedad superior a 50 años  o que pretenda acogerse a 

ayudas públicas.
 Al menos cada 10 años, realizar un informe de evaluación.
 Para evaluar su estado de conservación; las condiciones básicas de accesibilidad del edificio y la 

certificación de la eficiencia energética del edificio.

Artículo 264. Otras infracciones: 
2. Los propietarios que no efectuaren la inspección periódica de construcciones, estando obligados 
legalmente a ello, serán sancionados con multa de 600 a 6.000€.

¡¡¡¡ Revisión aprobada el 16/01/2019 !!!! 

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana
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• Resolución de 8 de septiembre de 2014 , de la Dirección General de
Obras Públicas, Proyectos Urbanos y Vivienda, relativa a la
implementación en la Comunitat Valenciana del informe de evaluación del
edificio a partir del informe de conservación y de la certificación energética
del edificio, indica que el ICE será equivalente a todos los efectos en la
Comunitat Valenciana, al informe de evaluación del edificio IEE, regulado en
la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitación, Regeneración y Renovación
Urbana, pasando a denominarse IEE.CV.

• Resolución de 4 de noviembre de 2014 , por la que se dispone la publicación 
del convenio de colaboración entre el Ministerio de Fomento y la Generalitat 
para la ejecución del Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la 
Rehabilitación Edificatoria, y la Regeneración y Renovación Urbanas 2013-
2016, recoge la regulación y fomento de la inspección de edificios mediante el 
IEE.CV, considerando este documento como el primer paso hacia la 
elaboración del Libro del edificio existente que incluiría el libro de uso y 
mantenimiento y el programa de rehabilitación e intervenciones. Además 
contempla la creación del Registro Integrado de los informes IEE.CV para que 
sea accesible, entre otros, para los ayuntamientos.

IEE.CV
Decreto 25/2011 sobre 
el Libro de Edificio para 
viviendas. Menciona el 
“L. E. Rehabilitado”. 

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana
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• Resolución de 3 de marzo de 2015, por la que se aprueba el documento reconocido para la 
calidad en la edificación denominado «Procedimiento para la elaboración del Informe de 
Evaluación del Edificio. Comunitat Valenciana», con código DRD 08/15, ofrece la primera versión 
del Procedimiento  IEE.CV constituido por la aplicación informática y el manual de inspección.

• Decreto 53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la realización del informe
de evaluación del edificio de uso residencial de vivienda y su Registro autonómico en el
ámbito de la Comunitat Valenciana. Decreto publicado el 7 de mayo de 2018. Entró en vigor el
8 de agosto de 2018.

• MODIFICACIÓN DE LA LEY 5/2014 de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje
(LOTUP). Aprobada el 16/01/2019. Por medio de la LEY 1/2019, de 5 de febrero, de la
Generalitat, de modificación de la LOTUP, publicada en el DOCV nº 8481 / 07.02.2019

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana
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MODIFICACIÓN DE LA LEY 5/2014 de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP)
(LEY 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la LOTUP,)
Artículo 180: Deber de conservación y rehabilitación e inspección periódica de edificaciones:
 Edificios de viviendas: de antigüedad superior a 50 años o los que soliciten ayudas públicas

para su rehabilitación  Conservación + Accesibilidad + Eficiencia energética.
 Resto de Edificios: de antigüedad superior a 50 años  Conservación.

- Actualizarlo cada 10 años.
- La Conselleria competente en materia de vivienda puede exigirlo y sancionar su incumplimiento.
- Los ayuntamientos  pueden exigirlo en caso de riesgo y a efectos de emitir órdenes de ejecución.

Plazos para realizar el IEE:
Año de construcción del edificio                                  Plazo límite de presentación y registro del informe de evaluación del edificio

Anterior a 1901                             31 de diciembre de 2020
De 1901 a 1950                            31 de diciembre de 2021
De 1951 a 1971                            31 de diciembre de 2022
A partir de 1972                            31 de diciembre del año siguiente al año en que el edificio cumpla 50 año

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana
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VISOR CARTOGRÁFICO: https://visor.gva.es/visor/
 Grupo VIVIENDA

 nodo OBSERVATORIO DEL HÁBITAT VIVIENDA Y LA SEGREGACIÓN URBANA
 clase INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana

https://visor.gva.es/visor/
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VISOR CARTOGRÁFICO: https://visor.gva.es/visor/

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana

https://visor.gva.es/visor/
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http://habitatge.gva.es/va/web/arquitectura/informe-de-evaluacion-del-edificio

MARCO NORMATIVO – Comunitat Valenciana

IMPORTANTE:  CONSULTAR POSIBLE ORDENANZA MUNICIPAL 
SOBRE CONSERVACIÓN E INSPECCIÓN DE LOS EDIFICIOS
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

PROCEDIMIENTO IEEV.CV
PROCEDIMIENTO DRD-08/15 PARA ELABORAR EL IEEV.CV
Y REGISTRARLO CONFORME AL DECRETO 53/2018
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PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO:

 Evaluación del estado de conservación de los elementos 
comunes del edificio.

 Evaluación de las condiciones de accesibilidad de las 
zonas de circulación comunes.

 La evaluación energética de la parte residencial.
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PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO:
Evaluación del estado de conservación de los elementos comunes del edificio:

 Envolvente (Fachadas, Muros, Cubiertas, Techos, Suelos)
 Estructura
 Instalaciones comunes de suministro de agua, suministro eléctrico y evacuación de aguas.

 Identificar cada elemento (Envolvente según el Catálogo de 
Soluciones Constructivas de Rehabilitación) 

 Identificar  las lesiones detectadas (según los Cuadernos de 
Lesiones)

• Importancia del Daño: Despreciable, Bajo, Moderado, Alto.
• Extensión del Daño: en qué % afecta al elemento analizado.
• Actuaciones y plazos: Mantenimiento , Intervención a medio 

plazo, Intervención urgente.
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO: Evaluación del estado de conservación 
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO: Evaluación del estado de conservación



CURSO: EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO  

EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO: Evaluación del estado de conservación

ACTA FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN
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PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO: Evaluación de las condiciones de accesibilidad de las zonas de 
circulación comunes, desde el acceso en vía pública hasta el acceso a cada vivienda o 
espacios comunes vinculados a las viviendas.

 Croquis acotado del zaguán y de cada rellano o distribuidor.

 Datos sobre Desplazamientos Verticales: 
- Existe desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al ascensor o a la escalera general (Sí/No) 

….si existe, indicar altura a salvar y cómo se salva.
- Existencia de ascensor (Si/No) …si existe, dimensiones de la cabina
- Existencia de escalera (Sí/No) …si existe, dimensiones.

 Datos sobre Desplazamientos Horizontales: 
- Pasos y espacios de maniobra: Dimensiones de diámetros inscribibles contiguos a la puerta de 

acceso, en los cambios de dirección y frente al acceso al ascensor.
- Ancho del zaguán y los pasillos.
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO: Evaluación de las condiciones de accesibilidad de las zonas de 
circulación comunes.
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PROCEDIMIENTO IEEV.CV
CONTENIDO:  La evaluación energética de la parte residencial:
Conocer la demanda energética y las emisiones de CO2 que el edificio está produciendo.

 Caracterizar cada elemento desde el punto de vista energético: Solución constructiva, indicar la 
transmitancia térmica, superficies, etc.

 Aplicación conectada a CERMA  genera el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio, 
cuyo certificado en PDF hay que subir al IEEV.CV.

Abrir xml del IEE desde CERMA Generar CEEE PDF del CEEE
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

PROCEDIMIENTO IEEV.CV

Añadir el CEEE (PDF)

Registro GVA

Genera el IEEV.CV (PDF)

Genera el ZIP 
(compila toda la información y 

documentos generados) 

Acceso al Registro telemático

Declaración Responsable 
+ Justificante del Registro 
(PDF)

Mapificación IEEV.CV 
en el Visor ICV
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO

MUCHAS GRACIAS

https://calab.es
GVA: incidencia_iee@gva.es
IVE:   ive@five.es

irios@five.es

http://habitatge.gva.es/va/web/arquitectura

mailto:incidencia_iee@gva.es
mailto:ive@five.es
mailto:irios@five.es
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